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LOKALPLAN 47

BOLIGOMRADET VED DRONNING DAGMARS VEJ

(KILDEGARDEN)

INDLEDNING

Denne lokalplan bestdr af to dele - en be-
skrivelse af lokalplanen og lokalplanens be-
stemmelser.

Beskrivelse af lokalplanen redeggr for de
eksisterende forhold i lokalplanomrddet, lo-
kalplanens indhold og forholdet til anden
planlagning. Desuden beskrives lokalplanens
retsvirkninger. Beskrivelsen af lokalplanen
har alene til formdl at orientere kommunens
borgere og andre interesserede.

Lokalplanens bestemmelser bestdr af et tekst-
afsnit med kortbilag. Lokalplanen er et juri-
disk dokument, der efter byrddets endelige
vedtagelse er bindende for grundejere og
panthavere m.fl.

Lokalplanen tinglyses pd alle ejendomme in-
den for lokalplanens omrade.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANEN

Kommuneplan 1980-92:

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan 47 omfatter boligomradet Kildegdr-
den i Gl. @lstykke, afgraznset af Frederiks-
sundsvej, Ring Nord og Dr. Dagmars Vej, som
vist pa vedhaftede kort.

Inden for lokalplanomradet er opfgrt 90 enfa-
miliehuse.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG INDHOLD

Siden bebyggelsen blev opfgrt er der givet
enkelte dispensationer og tilladelser til at
endre den eksisterende bebyggelse.

For at sikre en ensartet udvikling af bebyg-
gelsen har grundejerforeningen Kildegarden
udarbejdet en ¢gnskeliste over fremtidige byg-
gemuligheder.

P& den baggrund er der udarbejdet en lokal-
plan for omradet, hvor eksempler pad nye og
allerede foretagne andringer af den eksiste-
rende bebyggelse er indarbejdet.

Lokalplanen indeholder en rzkke bestemmelser
for i hvilket omfang der kan etableres nye
tilbygninger, som. f.eks. udestuer, vindfang,
carporte m.v.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Oomradet er i kommuneplanens hovedstruktur
udlagt til boligformal.

Kommunepl anen fastlagger fglgende rammer for
lokalplanlagningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til
boligformdl med tilhgrende kollektive
anlag sdsom bgrneinstitutioner, fazlles-
hus, varmecentral og lignende samt nzrme-
re angivne erhvervstyper, der uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne
kan indpasses,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebyg-
get areal 3dbnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for det pageldende areal
under ét overstiger 25,



c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end
1 1/2 etage.

Nazrvaerende lokalplan er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer for lokalplanlzg-
ningen.

Partiel byplan-

vedtegt nr. 12: I partiel byplanvedtagt nr. 12 er omradet
udlagt til boligformdl.

Byplanvedtagten ophaves for det omrade, som
er omfattet af nzrverende lokalplan.

Spildevandsplan: Oomrddet er kloakeret med separatsystem.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller

i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaztte som hidtil. Lokalpda-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anl®g med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke

er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
juni 1975 med senere zndringer) fast-
l®gges herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 nezvnte omrade.

af 26.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
§ 1.1. Lokalplanen har til formal:

- at sikre omradets anvendelse til bolig-
formdl.

- at anvise mulige ®ndringer af den eksi-
sterende bebyggelse.

- at ophave partiel byplanvedtagt nr. 12
for den del der er omfattet af narvarende
lokalplan.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS
§ 2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede
kortbilag og omfatter matr.nr. 109, 104, 10T,

108, 10t, 109, 10V, 10%, 10Y, 10%, 10%®, 109,

10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10ag,

10ah, 10ai, 10ak, 10al, 10am, j10an, 1020,

10ap, 10249, 10ar, 10as, 10at, 10au, 10av,

10ax, 10ay, 102z, 1032, 10ag, 10ba, 10bb,
10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh, 10bi,
10bk, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bP, 10b9q,
10br, 10bs, 10bt, 10bu, 10bv, 10bx, 10bY,
10bz, 10b®, 10b8, 10c2, 10¢P, 10°¢¢, 10°9,
10ce, 10cf, 10c9, 10ch, 10ci, 10ck, 10€1,
10cm, 10¢n, 10¢©, 10€P, 10¢d, 10€¢r, 10¢S,
10ct, 10cu, 10c¢v, 10¢%, 10€Y, 10€Z, 10¢=,
10¢¥, 1092 alle af @lstykke by, @lstykke samt

alle parceller der efter den 1. november 1988

udstykkes fra navnte ejendomme.

Fodnote: Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
§ 3.1. omrddet md& kun anvendes til boligformdl.

§ 3.2.

P4 hver ejendom md kun indrettes én bolig.



Byradet kan tillade, at der pd ejendommen
udfgres en sddan virksomhed/aktivitet, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder
under forudsaztning af:

at aktiviteten drives af den, der beboer
den pagzldende ejendom,

at aktiviteten efter byradadets skgn drives
pd en sddan mdde, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende),
og omradets karakter af boligomrdde ikke
brydes,

at aktiviteten ikke medfgrer ulempe for
de omkringboende,

at aktiviteten ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd& den pa-
gzldende ejendom.

Ejendommene md i gvrigt ikke benyttes til no-
gen form for erhvervsvirksomhed.

Efter byradets narmere godkendelse kan der
pa friarealet opfgres et felleshus med en
placering som vist pa kortbilag 1.

Inden for omrddet kan opfgres de transfor-
merstationer, som er ngdvendige for at sikre
kvarterets el-forsyning, ndr deres ydre af-
stemmes efter den omliggende bebyggelse, byg-
ningshgjden ikke overstiger 2,6 m og det be-
byggede areal ikke er stgrre end 10 m2.

UDSTYKNING

Udstykning md kun foretages i overensstemmel-
se med den pa kortbilag 1 viste udstyknings-
plan.

Yderligere udstykning md ikke finde sted.

VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

De udlagte veje og stier forudszttes opret-
holdt og udformet som hidtil.

Det pd kortbilag 1 med [IIIT[]] viste areal
er udlagt til parkering.

De p3 kortbilag 1 med HHHHH viste parke-
ringspladser kan overdzkkes.



Parkering af motorkgretgjer md@ kun finde
sted pad de dertil indrettede parkeringsplad-
ser.

Al parkering af busser, last-, flytte-,
fragtbiler og lignende, sdsom campingvogne
og traktorer, md ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

Af- og pdlaesning er dog tilladt i forngdent
omfang.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 6.1 Antallet af boliger md ikke overstige 90.

§ 6.2 Bruttoetagearealet for hver enkelt bolig ma
ikke overstige 172 m2.

§ 6.3 Der kan opfgres et fzlleshus med en place-
ring som vist pd kortbilag 1, efter et af
kommunen godkendt projekt.
Bruttoetagearealet ma ikke overstige 100 m2.

§ 6.4 Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md vare hazvet mere end 8,5 m over
terren (niveauplan) mdlt efter reglerne i
bygningsreglementet.

§ 6.5. Der kan tillades fglgende udbygning af den

eksisterende bebyggelse:

a. Vindfang kan opfgres pa husenes nordlige
side ved bryggers- og entredgr, i et om-
fang som vist pa kortbilag 2.

Vindfangets tag kan forlznges mod ¢gst,
sdledes at gard til skarnboks bliver over-
dxzkket.

Der afsazttes plads til placering af uden-
dgrslampe.

b. Der kan opfgres carporte inden for de
pa& kortbilag 1 med HEEHEH viste omrdder
efter et af byrddet godkendt projekt.
Inden for hvert enkelt af de 4 afgraznsede
parkeringsomrader skal carportene udfgres
i ét hele af ens materialer.
Der kan tillades etapevis opfgrelse af
carporte, sdfremt disse opfgres i det an-
givne felt, begyndende i den med % marke-
rede side (jf. kortbilag 1).

c. Det tillades at opfgre en dben overdzkket
terrasse i et omfang og en placering som
vist pd kortbilag 2.



Fodnote:

§ 7.

d. Det tillades at opfgre en lukket havestue
inden for et af de pa kortbilag 2 viste
byggefelter til formdlet.

Havestuens udgangsdgr skal udfgres som
sidehzngt, udadgdende dgr med karmlys-
ningsbredde pd min. 90 cm.

e. Det eksisterende udhus md forlanges mod
syd i et omfang som vist pd kortbilag 2.
Alternativt kan arealet anvendes til op-
fgdrelse af pergola.

f. Der kan opfgres en skorsten, ndr denne
placeres inden for et felt beregnet med
1,7 m mdlt vinkelret ud fra tagryggen og
parallelt med denne.
Skorstenens hgjde skal min. vare i niveau
med eller max. 80 cm over tagryggens g¢g-
verste punkt.
Skorstenen udfgres som stidlrgrsskorsten.

De i stk. a-f navnte projekter skal i prin-
cippet udfgres i overensstemmelse med de pa
kortbilag 2 viste skitser, og skal i hvert
enkelt tilfzlde anmeldes til kommunen.

Findes der under jordarbejder:
grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder,
skal arbejdet standses, og fundet skal straks
anmeldes til rigsantikvaren.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

§ 7.1.

Den eksisterende bebyggelse fastholdes i sin
nuverende ydre fremtraden hvad angdr materia-
le- og farvevalg.

Der kan tillades fglgende andringer af den
eksisterende bebyggelse:

a. Etablering af vinduer i gstgavl, nar den-
ne vender ud mod ubebygget areal eller
parkeringsplads.

b. Etablering af supplerende tagvindue i
den sydvendte tagflade af samme type som
eksisterende tagvindue.

Alternativt kan etableres 2 mindre tag-
vinduer (78 x 140 cm) som supplement til
eksisterende tagvindue.

c. Etablering af tagvindue med rdglas i bi-
rum mod nord.



§ 7.4.

§ 7.5.

§ 8.

d. I tilfzlde hvor den nordlige tagflade
vender ud mod parkeringsplads eller of-
fentlig vej, kan etableres tagvindue i
den nordlige tagflade, efter samme prin-
cip som nevnt i stk. b.

e. Opsatning af solfanger pd den sydvendte
tagflade.

De i stk. a-e nezvnte andringer skal i prin-
cippet udfgres i overensstemmelse med de pad
kortbilag 2 viste illustrationer.

Endringer af den eksisterende bebyggelse skal
anmeldes til kommunen, i hvert enkelt tilfal-
de.

Mindre tilbygninger, i form af lukket havestue,
vindfang eller lignende, skal opfgres i en

let konstruktion (trz, aluminium eller lig-
nende) i princippet som vist pa kortbilag 2.

Skiltning og reklamering pd8 ejendommene m&
ikke finde sted.

Eventuelle ®ndringer af § 7.1. skal ske efter
fplgende retningslinier:

1. Farver:

Udvendige bygningssider samt tagbeklad-
ning md kun fremtrazde i farver dannet af
hvidt og sort samt jordfarvernes blanding
med disse.

Til dg¢re, vinduesrammer og lignende mind-
re bygningsdele kan dog ogsd andre farver
anvendes.

2. Materialer:
Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der ma ikke anvendes materialer som efter
byradets skgn virker skazmmende.

UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1.

§ 8.3.

De pd kortbilag 1 med [i.:.iiii] viste arealer
er udlagt og fastholdes som fazlles opholdsare-
aler for bebyggelsen.

De pd kortbilag 1 med [F====] viste arealer
er udlagt og fastholdes som jordvold og be-
plantningsbzlte.

Der mad kun vare levende hegn omkring den en-
kelte parcel.



Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt

udseende, ligesom passende orden ved oplag-

ring af materialer, affald og lignende skal

overholdes.

P3 parcellerne ma der ikke findes beplant-

ninger, der ved skygge eller kraftig vakst
er til vasentlig gene for naboerne.

TEKNISKE ANLZEG

§ 10.

El-ledninger md& ikke fremfgres som luftled-
ninger, men md alene udfgres som jordkabler.

Der er opfgrt en faellesantenne med en place-
ring som vist pa kortbilag 1.

Opsatning af separate udendgrsantenner ma
ikke finde sted. Byradet kan dog, ved godken-
delse i hvert enkelt tilfalde, tillade opszt-
ning af antenner til radioamatgrer og lignen-
de.

Den eksisterende stibelysning fra armatur,
placeret pd boligernes indgangsfacade, kan
udskiftes efter eget valg pa fglgende betin-
gelser:

1. Armaturet skal givet et korrekt klart
lys, sdledes at stien er oplyst.

2. Armaturet skal kunne udnytte en type lam-
pe (pzre), godkendt af grundejerfor-
eningen.

3. Armaturet skal placeres pd husene eller,
i givet fald, pad vindfang.

4. Anskaffelse og vedligeholdelse af husets
udendgrs armatur padhviler grundejeren.

Vedligeholdelse af den gvrige udendgrs stibe-
lysning pdhviler grundejerforeningen.

GRUNDEJERFORENING

§ 10.1.

§ 10.2.

Samtlige ejere af parceller i lokalplanomra-
det er forpligtet til at vere medlemmer af
grundejerforeningen Kildegdrden.

Grundejerforeningen forestar fornyelse, sup-
plering og drift af det til omrddet hgrende
fezllesantenneanlag samt felles opholds-, sti-
og voldareal, med derpad varende indretninger.



§ 10.3.

§ 11.

Herudover forestdr grundejerforeningen vedli-
geholdelse og renholdelse, herunder sneryd-
ning og glatfgrebekampelse af de i § 5 navnte
ferdselsarealer, i det omfang de ikke optages
som offentlige.

Grundejerforeningen kan trzffe beslutning om
anvendelse af fzllesarealer. Heriblandt etab-
lering af fzlleshus i henhold til § 3.4. samt
opfgrelse af mindre legehuse og lignende, der
indgdr i grundejerforeningens legepladser.

Bygninger, der er ngdvendige for omradets

forsyning sdsom transformerstationer og fal-
les antenne, er ikke omfattet af § 10.3.

OPHEVELSE AF PARTIEL BYPLANVEDTZGT

VEDTAGELSESPATEGNING

Den af Planstyrelsen den 23. april 1976 god-
kendte byplanvedtzgt nr. 12 ophaves for det
omrade, som er omfattet af nervaerende lokal-
plan.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.

@ls

Borgmester

byrdd, den 13. december 1989
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GRUNDENS UDNYTTELSE

Aben overdakket terrasse (Max. 25x76)
Overdakket gard til skarnboks

Vindfang (max.1.5x3,8)

(Max.2,5x5,9)

Lukket havestue

A
B
C:
D

(Max.2,0x4.,1)

Udhus/pergola

E :

Eksisterende hus

F :

Eksisterende udhus

Have
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G:
H

[C] AREAL TiL ABEN OVERD&ZKNING
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SKORSTEN

TAGVINDUE

TAGVINDUE (0,55X0,70)m
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